PREFET DU NORD REPUBLIQUE FRANCAISE

DIRECTION DE LA REGLEMENTATION
ET DES LIBERTES PUBLIQUES

1er Bureau

Référence a rappeler : DRLP/1 - CDAC

DECISION N°154

DOSSIER N° 154

La Commission Départementale d'’Aménagement Commercial du Nord,

Aux termes du procés-verbal de ses délibérations en date du 18 octobre 2012 prises sous la présidence de M.
Eric AZOULAY, Secrétaire général adjoint de la préfecture du Nord, représentant Monsieur le préfet empéché,

Vu Iz loi n® 2008-776 de modernisation de 'économie du 4 ao(t 2008, notamment son article 102,
Vu le code de commerce et notamment ses articles L.750-1 et suivants, ainsi que R.761-1 et suivants,
Vu le code de 'urbanisme et notamment son article L.122-1-15,

Vu le code général des collectlwtés territoriales et notamment ses articles L.2122-17, L.2122-18, L.2122-20 et
1.2122-25,

Vu le décret n°® 2004-374 du 29 avril 2004 modifié relatif aux pouvoirs des préfets, 4 Porganisation et a 'action des
services de 'Etat dans les régions et départements,

Vu le décret n® 2008-1212 du 24 novembre 2008 relatif 4 'aménagement commercial,

Vu Farrété ministériel du 21 acht 2009 fixant le contenu de la demande d'autonsatlon d’exploitation de certains
magasins de commerce de détail,

Vu Tlarrété préfectoral du 15 décembre 2011 portani renouvellement de la commission départementale
d'aménagement commercial - CDAC - du Nord,

Vu l'arrété préfectoral du 10 octobre 2012 par lequel M. le préfet de la région Nord-Pas-de-Calais, préfet du Nord,
donne délégation de signature & M.Eric AZOULAY en qualité de secrétaire général adjoint de la préfecture du
Nord ; délégation réguligrement publiée au recueil des actes administratifs de la préfecture du Nord sous le n® S
241 du 10 octobre 2012,

Vu la demande d'autorisation d'extension de 25529 m2 de [a surface existante de 34971 m2 du centre commercial
AUCHAN FLANDRE LITTORAL pour obtenir une surface de vente cumulée de 60500 m2 par création d'un
ensemble commercial composé, a titre indicatif, de 17 cellules sur 24589 m2 de surface de vente en non
alimentaire réparties sur 6000 m2 dédiés a lenseigne ALINEA, 8652 m2 d'équipement maison, 5120 m2
d'équipement de la personne, 580 m2 de santé, beauté et 4237 m2 de culture, cadeaux et loisirs et 3 cellules pour
940 m2 de surface de vente en alimentaire 8 GRANDE-SYNTHE, route de Spycker, présentée par IMMOCHAN
France, enregistrée le 11 septembre 2012 sous le n° 154,

Vu l'arrété préfectoral du 19 septembre 2012 précisant la composition elargle de la commission d’aménagement
commercial du Nord pour I'examen de la demande suswsee

Vu le rapport d'instruction présenté par la direction départementale des territoires et de la mer Nord (DDTM),
Aprés gu'en ont délibéré les membres de la commission, assistés de :

- Madame Anne TALHA, représentant le directeur départemental des territoires et de la mer Nord,

Considérant que fa CDAC se prononce sur les effets du projet en matiére d’'aménagement du territoire, de
développement durable et de protectlon des consommateurs suwant les crlteres d'évaluation énonces a farticle
L. 7526 du code de commerce,




Considérant qu'au regard de 'aménagement du territoire, ia DDTM a émis un avis favorable au projet d'extension
du péle structurant « AUCHAN FLANDRE LITTORAL » par création d'un ensemble commermal desttne a compléter
I'offre commerciale existante en équipement de la maison,

Considérant que la structure commerciale projetée contribue a réhabiliter des terrains précédemment occupés par
des installations sportives et répond aux orientations définies par le SCOT de Fiandre Dunkerque tout en étant
compatible avec le projet de trame verte agglomération et le respect des corridors biologiques,

Considérant que le projet correspond au PLU communautaire qui le situe en zone UEc ol sont admis les activités
commerciales et Fhébergement hételier dans les espaces d'activités industrielles, artisanales et fertiaires de la
communauté urbaine de Dunkerque,

Considérant que de par sa situation & proximité immédiate de la zone du Puythouck (plan d'eau, base nautique,
espace boisé, itinéraire de promenade), le projet s'intégre de maniére satisfaisante & la structure urbaine existante
et contribue & une mixité relative de fonctions en proposant aux clients, promeneurs ou riverains des restaurants et
des services de proximité tels qu'une créche, un cabinet médical ou une pharmacie au coeur du site,

Considérant que le projet qui est compatible avec les actions menées en matiére de rénovation urbaine, propose
une offre commerciale de proximité aux habitants du quartier du Courghain, en cours de rénovation, dont 'accés
est favorisé par une liaison modes doux,

Considérant que si limpact prévu des déplacements motorisés sur les flux de circulation actuels est important
compte-tenu notamment de la proximité du site commercial existant qui incite a 'usage exclusif de la voiture, les
amenagements routiers envisagés, en l'occurrence un giratoire d'accés sur jJa RD 601, un aménagement du
carrefour « Pont des Grenouilles » et du carrefour d’accés au site, devraient y pallier,

Considérant qu‘au regard du développement durable, le projet contribue & une insertion paysagére satisfaisante
avec une volonté de préserver la qualité des espaces naturels du Parc du Puythouck par la plantation d’environ
deux cents arbres, 'aménagement de noues paysagéres pour les eaux de ruissellement des foitures ou des
espaces en attente enherbés et la réhabilitation d’'une ferme implantée en fimite du centre commercial qui crée un
espace de transition « doux » entre les parties urbaine, commerciale et naturelle,

Considérant que concernant les modes de déplacement alternatifs, la piste cyclable assurant actuellement la liaison
directe avec la zone du Puythouck sera complétée par un parcours cycliste traversant le centre commercial et le
projet jusqu'a la zone de loisirs,

Considérant qu'en termes de construction, le projet vise le niveau « Very good » de la certification BREEAM en
privilegiant {a lumiére naturelle et la gestion de I'éclairage par gradation; imposée aux commergants par le biais du
bail, Futilisation de pompes a chaleur réversibles et d'isolants dans le bati,

Considérant que le projet apparalt conforme 2 la 1égislation en vigueur relative & I'aménagement commercial,
A DECIDE :
d’accorder, par 8 OUI et 1 NON sur les 9 membres présents, l'autorisation sollicitée pour la demande

susvisée, l'autorisation n'étant acquise qu'a condition de recueillir 5 votes favorables, la personnalité qualifiée du
collége de faménagement du territoire du Pas-de-Calais étant excusée.

Ont voté pour le projet :

- M. Patrick EECKHOUDT, adjoint de la commune d'implantation, GRANDE-SYNTHE,

- M. Jean-Marie VANDENBROUCKE, maire de la commune de la zone de chalandise, COUDEKERQUE-VILLAGE,
- M. Jo DAIRIN, adjoint au maire de la commune la plus peuplée DUNKERQUE,

- M. Gérard BOUSSEMART, conseiller général,

- M. Bernard WEISBECKER, maire de [a commune de |a zone de chalandiss, LEFFRINCKOUCKE,

- M. Daniel CHENARD, personnalité qualifiée du cotiége de la consommation,

- M. Jo&l EMPIS, personnalité qualifiée du coliége de 'aménagement du territoire,

- M. Benoit PONCELET, personnalité qualifiée du collége du développement durable.




A voté conlre le projet :

- M. Emmanuel AGIUS, adjoint de la commune du Pas-de-Calais, CALAIS.

Les cinq votes favorables requis ayant été recueillis, 'autorisation d’exploitation commerciale relative a 'extension
de 25529 m2 de la surface existante de 34971 m2 du centre commercial AUCHAN FLANDRE LITTORAL pour
obtenir une surface de vente cumulée de 60500 m2 par création d'un ensemble commercial composé, & titre
indicatif, de 17 cellules sur 24589 m2 de surface de vente en non alimentaire réparties sur 6000 m2 dédiés a
l'enseigne ALINEA, 8652 m2 d'équipement maison, 5120 m2 d'équipement de la personne, 580 m2 de santé,

beauté et 4237 m2 de culture, cadeaux et loisirs et 3 cellules pour 940 m2 de surface de vente en alimentaire &
GRANDE-SYNTHE, route de Spycker, présentée par IMMOCHAN France

est accordée .

Fait a Lille, ie 18 octobre 2012

Pour le Préfet,
Le Secrétaire Général adjoint

ic AZEIULAY







